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Lohnt sich Dichte?

Zunachst:

A Dichte: Wovon sprechen wir?
A Fiir wen muss sich Dichte lohnen?

Man wollte (man sollte) den
Gemeinden beweisen konnen, dass
sie mit Dichte sparen konnen.

’\ Werkstattgesprach: Lohnt sich Dichte?



Nachhaltige raumliche Entwicklung: Welche
Dichte?

Grundlegende Ziele

A Handlungs- und Entscheidungsspielraum fir

kommende Generationen

A Haushalterische Nutzung der Ressourcen

(Lebensgrundlagen, Boden)

A Steigerung der Energieeffizienz und Substitution

mit erneuerbarer Energie

A usw.

q Werkstattgesprach: Lohnt sich Dichte?



Nachhaltige raumliche Entwicklung: Welche
Dichte?

... hat was zu tun mit Losungsbereichen:

A Besiedlungsordnung

A Mobilitat (erwiinschte Mobilitat und

/wangsmobilitat)
A Funktionstuchtigkeit der Siedlungen
A Bauweise und Nutzungsweise des Raums

A USW.

Werkstattgesprach: Lohnt sich Dichte?



Nachhaltige raumliche Entwicklung: Welche
Dichte?

... hat was zu tun mit Eingriffsbereichen:
Dichte der Besiedlung
Nutzungsmischung

Raumliche Anordnung der Nutzungen

Bau- und Nutzungsvorschriften
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Interventionen wie Bauvorhaben der offentlichen
Hand

A usw.

q Werkstattgesprach: Lohnt sich Dichte?



Nachhaltige raumliche Entwicklung: Welche
Dichte?

H: Handlungsbedarf (grundlegende Ziele)
L: Lésungsbereich

Einfluss- und Eingriffsbereich

Y operationale Ziele Y Massnahmen

q Werkstattgesprach: Lohnt sich Dichte?



Nachhaltige raumliche Entwicklung: Welche

Dichte?

H: Handlungsbedarf
haushalterische Bodennutzung
L: Lésungsbereich
Nutzungsweise
E: Einfluss- und Eingriffsbereich
Dichteregelung ?
Y operationale Ziele
Verdichten
Y Massnahmen
Erhohung der AZ

q Werkstattgesprach: Lohnt sich Dichte?



Nachhaltige raumliche Entwicklung: Welche
Dichte?

haushalterische Bodennutzung

A sparsame Bodennutzung = Verdichten?

= Erhohung der AZ?
A mit Ressourcen wirtschaften = Recycling

= kombinieren
A Sorge Tragen = hegen

= pflegen

q Werkstattgesprach: Lohnt sich Dichte?



Nachhaltige raumliche Entwicklung: Welche
Dichte?

... das mit der Erhéhung der AZ ging zu schnell ...

Gefordert wird:

A  Siedlungsentwicklung nach innen

A Aufeinander Abstimmen von Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung

A  Verlagerung von MIV auf OV

A  Verbesserung der Nutzungsdurchmischung

Doch das sind nur Prinzipien, Rezepte oder gar

zu Dogmen verkommene Thesen

ﬂ Werkstattgesprach: Lohnt sich Dichte?



Nachhaltige raumliche Entwicklung: Welche
Dichte?

Prinzipien und Rezepte

haben eine grosse Bedeutung, einen Wert:
A Sie vermitteln eine zentrale Botschaft

A Sie dienen als Entwurfsansatz

Vorsicht vor
A Missverstandnissen
A Oberflachlichkeit

q Werkstattgesprach: Lohnt sich Dichte?



Nachhaltige raumliche Entwicklung: Welche
Dichte?

Ursache von Missverstandnissen

Was bedeutet ,Siedlungsentwicklung nach innen®?

A Optimierung der Dichte

A kompakt, auf 6rtliche Gegebenheiten bezogen

A abhangig von Nutzungsmischung, Funktionen usw.

A Siedlungsbegrenzung

Statt Prinzip (Dogma) umsetzen, ortsgerechte Dichte

Y Interessenabwigung, Zweckmassigkeit

q Werkstattgesprach: Lohnt sich Dichte?



Nachhaltige raumliche Entwicklung: Welche
Dichte?

Ursache von Oberflachlichkeit

Bericht nach Art. 47 RPV:

JErhéhung der AZ bedeutet: Beitrag zur
haushalterischen Bodennutzung®

Genehmigungsbehorde:

,Ziel der haushalterischen Bodennutzung erfullt!®
vielmehr:

»Ist die festgelegte Dichte an diesem Ort richtig?*“

q Werkstattgesprach: Lohnt sich Dichte?



Nachhaltige raumliche Entwicklung: Welche
Dichte?

Welche Dichte ist an einem bestimmten Ort richtig?

Man beachte Art. 2 RPG, Planungspflicht:
A Interessenabwagung
A Auswirkungen

A Ermessensspielraum

q Werkstattgesprach: Lohnt sich Dichte?



Nachhaltige raumliche Entwicklung: Welche
Dichte?

Fachlicher Befund: Wir wissen ...

A Bauzone A ist zu wenig dicht besiedelt. ,Da ist kein
OV-Angebot mdglich, bzw. kein OV-System kann
erfolgreich betrieben werden.”

A Baubereich B, Zonentyp C bzw. Siedlungseinheit D
sollten verdichtet werden.

A Nach sorgféltigen Analysen, unter Beachtung der
Planungspflichten und bei Einhaltung des
Mitwirkungsgebotes ist geklart: Wo, wie dicht.

’\ Werkstattgesprach: Lohnt sich Dichte?



Fiir wen lohnt sich Dichte?

Akteure und Betroffene:
Ersteller

Betreiber

Benutzer

Betroffene im Einflussbereich
Staat: Bund, Kanton
Gemeinde

Eigentumer
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Volkswirtschaftliche Gesamtbetrachtung

’\ Werkstattgesprach: Lohnt sich Dichte?



Fiir wen lohnt sich Dichte?

Fokussieren wir mal auf:
A wirtschaftliches ,Lohnen*
Y Investitionen und Aufwande der Gemeinden
A fir Netzgebundene Erschliessungsinfrastruktur

A insbesondere im Strassenbau und Strassenwesen

Das muss doch mit Dichte zusammenhangen!
(Korrelation?)

q Werkstattgesprach: Lohnt sich Dichte?



Fiir wen lohnt sich Dichte?

Dazu gibt es insbesondere:

Studien von

A ecoptima ag Bern

A ecoplan Bern

Modelle fur Gemeinden von

A ebp, Zirich

A Hochschule Luzern - IBR

Auswertung von Gemeinderechnungen des
A IRAP - HSR

q Werkstattgesprach: Lohnt sich Dichte?



Fiir wen lohnt sich Dichte?

Vier Forschungsarbeiten des IRAP

A fur Uster

A fur 8 ahnliche Ziurcher Gemeinden

A fur die Mehrzahl der Zircher Gemeinden

A fir 930 Schweizer Gemeinden

Befund: Betriebs- und Unterhaltsaufwendungen der
Gemeinden korrelieren nicht in der erwarteten Weise
mit der Dichte

q Werkstattgesprach: Lohnt sich Dichte?




Fur wen lohnt sich Dichte?
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